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MODERNES WOHNEN IN ZENTRALER
LAGE - TOP AUSGESTATTETE
MIKROAPARTMENTS MIT ALLEM,
WAS MAN ZUM ANKOMMEN UND
WOHLFUHLEN BRAUCHT.

Sind Sie haufig auf Geschaftsreisen, Pendler oder be-
notigen eine komfortable, temporare Unterkunft?
Unser Projekt Gerber Living bietet Ihnen die perfekte
Losung: zeitgemal ausgestattete Mikroapartments
im Herzen von Stuttgart. Diese vereinen hochwertiges
Design mit maximalem Komfort und bieten alles, was
Sie fur ein stilvolles und flexibles Leben in der Stadt
brauchen.

Ob Expats, Studenten oder Singles - hier finden Sie
modernen Wohnraum mit durchdachter Ausstattung.
Das denkmalgerecht sanierte Gebaude in der Pau-
linenstralse 16 beeindruckt mit seiner historischen
Sandsteinfassade, wahrend der moderne Neubau in
der Paulinenstralse 14 einen spannenden Kontrast bil-
det. Beide vereinen Tradition mit nachhaltigem Woh-
nen im KfW 55-Standard.

Erleben Sie urbanes Wohnen auf hochstem Niveau -
stilvoll, zentral und nachhaltig.
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optimalen Nahversorgung.
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r Zentrale Lage PS Erstklassige Ausstattung
o Alle Apartments befinden sich in der Nahe wichtiger .‘-" Vollmobliert mit hochwertigen Materialien,
L Geschafts- und Burolagen, mit hervorragender Designermdbeln sowie modernen Kichen und
m Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und einer Badern.
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Py Flexibilitat (BR Rundum-Sorglos-Paket

t.' Mieten Sie Ihr Apartment - perfekt auf Ihre \w Freuen Sie sich auf High-Speed-Internet,
Bediirfnisse abgestimmt, egal ob flir eine Waschmaschinen und Trockner in einem separaten
Ubergangslésung oder einen langfristigen Aufenthalt. Raum im Erdgeschoss - und viele weitere

durchdachte Details, die Ihren Aufenthalt so
angenehm wie moglich machen.




DATEN &
FAKTEN

Adresse & Nutzung
Paulinenstrafde 14 und 16 M \Wohnen

in 70178 Stuttgart

o Baujahr M- Stellplatze
ﬁ 1906 (2024 Sanierung/Umbau) m 4 Stellplatze
2025 Anbau (3 inkl. Wallboxen)

sowie Fahrradstellplatze

Gesamtmietflache

Wohnflache:
ca.1.500 m?/ 53 Apartments

- 27 Altbau (Paulinenstralde 16)
- 26 Neubau (PaulinenstralRe 14)
- @ ApartmentgroRen: 18 m* - 78 m?




GERBERVIERTEL
Gerber Living

Das Gerberviertel ist das Foyer der Stuttgarter
Innenstadt - zentral innerhalb des Cityrings
gelegen und an der Schnittstelle zu Stuttgart
Sud und West.

Tief in der Stadt verwurzelt, kann man hier die Moglichkeiten einer Grofdstadt
nutzen und gleichzeitig Individualitat, Lokalkolorit und Nachbarschaft erleben.
Das Gerber Living liegt in einer der urbansten Lagen der Stadt und bietet Ihnen
alles, was sie flir eine angenehme Wohnqualitat bendtigen.

In direkter Nahe befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter das
Einkaufszentrum Gerber und die KonigstralRe mit einer Vielzahl an Geschaften
und Boutiquen. Auch kulinarisch bietet die Umgebung mit ihren Restaurants,
Cafés und Bars eine grolbe Vielfalt. Moderne Fitnessstudios und zahlreiche Park-
hauser sorgen fur zusatzlichen Komfort — egal ob fiir die sportliche Betatigung
oder Stellplatze fiir die Besucher.

Personlich. Lebendig. Mittendrin.
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VERNETZT
Stuttgart
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Optimale Verkehrsanbindung - Mobilitat fiir Smr;;,art 5chzéss§rgi€en
hochste Anspriiche 4 H /
, @80
Die Mikroapartments bieten beste Anbindungen
flir ein mobiles Leben. U-Bahn und S-Bahn-Statio- \
nen sind in weniger als 5 Minuten zu Ful erreich- Siodisarel
bar und sorgen fiir schnelle Verbindungen in der ODeies
Schlossgarten 4
Stadt. Der Hauptbahnhof Stuttgart ist in unter 15 ~—_

Minuten erreichbar, ideal flr regionale und tber-
regionale Verbindungen. Der Flughafen Stuttgart
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liegt weniger als 30 Minuten entfernt und bietet
schnelle Verbindungen fur nationale und interna-

tionale Reisen.

Zudem ermoglicht der direkte Anschluss an die
BundesstralRe eine zligige Verbindung zur Auto-
bahn A8 und A81.

Osterreichischer

Karlshohe

£ fHo B

OPNV <5 Min. - -
Einkaufen <5 Min. - -
Stadtmitte 10 Min. <5 Min. -
Hauptbahnhof - 5Min.  <15Min.
Flughafen - - <30 Min.




OBJEKT-
BESCHREIBUNG

Historie trifft Moderne

Das Gebaudeensemble in der PaulinenstralRe verbindet Tradition mit Innova-
tion. Das historische Gebaude aus dem Jahr 1906 wurde aufwendig kernsaniert
und durch einen modernen Anbau erganzt, der nach neuesten KfW-55-Stan-
dards errichtet wurde. Die beiden Gebaude mit Wohnungen im ersten bis sechs-
ten Geschoss sowie im Dachgeschoss bieten modernen Wohnkomfort in zentra-
ler Lage.

Im Erdgeschoss des Ensembles befindet sich ein Foyer. Gleich nebenan be-
findet sich eine Bar. Ab dem 1. Obergeschoss beginnen die 53 Apartments, die
Uber Flure, einen Aufzug und zwei Treppenhauser erschlossen werden.

Im Untergeschoss der Paulinenstralse 16 stehen 47 Abstellboxen zur Verfliigung.
Weitere 5 Boxen sind in den Altbauwohnungen integriert und 1 Abstellraum ist
im Dachgeschoss untergebracht. Der abgeschlossene Innenhof bietet Fahrrad-
stellplatze und 4 PKW-Stellplatze, 3 davon mit Wallboxen. Weitere Ausstattungs-
merkmale wie einen Raum mit Waschmaschinen und Trockner im Erdgeschoss,
ein grofdziigiges Eingangsfoyer mit Sitzmobeln und Briefkastenanlage sowie
eine Videoklingelanlage im Erdgeschoss der Paulinenstralse 14 sorgen fiir ho-
hen und angenehmen Wohnkomfort.




Nl \C I I I |l \L | I G E S Seit Ende 2019 mit Vorstellung des European Green Deal riicken

nachhaltige Stadt- und Quartiersentwicklungen in den Fokus.

WO H N E N S E M B I E Gebaude, die Nachhaltigkeitskriterien erfillen, ziehen eine starke
Nutzernachfrage nach sich. Das gilt insbesondere in Deutschland.
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Mobilitat Beleuchtung /E—Ladestation

D

CO2-Bilanz

Heizung mit Fernwarme der Stadtwerke Mit zwei S- und U-Bahn-Stationen und meh- Eine konsequente Installation von LED- Mit 3 Ladesaulen tragt das p14 zur
Stuttgart mit Einsatz Kraft-Warme-Kopp- reren Bushaltestellen, die fublaufig erreich- Leuchtmitteln in beiden Gebauden fiihrt kiinftigen nachhaltigeren Mobilitat
lung inkl. Photovoltaik, sowie im Altbau bar sind, kann der OPNV einen nachhaltigen zu einem deutlich niedrigeren Stromver- bei und ermdglicht einzelnen Mietern
Dach und Fenster im KfW 55-Standard. Beitrag zur Mobilitat leisten. brauch. die Ladung von Elektrofahrzeugen.
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Wohn- Fahrrad- Dammung und Zukunfts-

qualitat stellplatze Schallschutz energie
Hochwertige Einrichtung mit Kiiche, Fahrradstellplatze im abgeschlossenen Hervorragende Isolierung dank WDVS Moderne Photovoltaikanlage auf Teil-
Elektrogeraten, Bett, Sitzmoglichkeiten Innenhof fordern deren Nutzung durch im Neubau. Warmedammverglasung bereichen der Dacher zur Gewinnung
und Heimarbeitsplatzen. Zusatzlich verfi- die Mieter. in den Fenstern und zusatzliche Schall- von nachhaltigem und umweltfreund-
gen 23 Apartments tber Balkone. schutzverglasung stralienseitig. lichem Strom.
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Neubau: Wohnraum
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Neubau: Wohnen
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Unverbindliche Visualisierungen




GERBER LIVING

Altbau: Wohnraum
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Altbau: Bad Altbau: Kuche
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Unverbindliche Visualisierungen




HOCHWERTIGE

Die Apartments bieten lhnen erstklassige
Ausstattungsmerkmale, die Komfort und Design perfekt
vereinen.

Bader

Elegante Fliesen an Boden und teilweise an den
Wanden

Zeitloses ,,Duravit“ Waschbecken und Duravit Philipp
Stark WC

Asthetischer Wasserhahn in mattschwarz

Luxuriose ,,Hansgrohe“ mattschwarze Regendusche
mit hochwertiger Glastrennwand

Dezente ,,Kermi Diveo® Handtuchheizkorper mit
Warmefunktion

Funktionale und stilvolle LED-Spiegelleuchte

Wohnraume

Hochwertiger Eichenholzparkettboden

Zeitlose ,Vitra“ Stuhle Charles & Ray Eames aus recyceltem Kunststoff
Geschmackvolle Garderobe mit Spiegel und zwei Kleiderhaken
Eleganter Esstisch

Modernes Bett in den Ausfihrungen 140 cm x 200 cm, in den
groferen Wohnungen 160 cm x 200 cm oder 180 cm x 200 cm &

Teilweise Sitzbanke mit Stauraum

Geraumiger Kleiderschrank

Wetterfeste Outdoor-Maobel fiir die Apartments mit Balkon
Teilweise USM Haller Sideboards

Teilweise individuelle Regale in Bestandsnischen im Altbau

Beleuchtung mittels hochwertiger LED-Lampen, z.B. von Artemide

Kuchen

MaRgefertigte Designerkiiche, individuell an jedes
Apartment angepasst

Ausgestattet mit hochwertigen Elektrogeraten des
Herstellers ,Kippersbusch“ wie z. B. Backofen

mit Mikrowellenfunktion, Einbaukihlschrank mit
Gefrierfach, moderne Arbeitsplatte, Cerankochfeld mit
Umlufthaube und Geschirrspiiler




Paulinenstralte 16 (Altbau) Paulinenstralbe 14 (Neubau)

WO H N — Geschoss Flache Geschoss Flache

D 1.0G 60 m’ 1.0G 20 m?

m ol EILX 2 Q
b . ; 2 2
F LAC H E N e — 25 m 241m
Wohnen il ,—{1\ L —
— (Y. kicner K 21 m? 19 m?
1 ) /" Wohnen
. o 23 m? 19 m?
o NG
o »: 30 m? 2.0G 20 m?
 aas T\ 2.0G 60 m? 24 m?
[ ™ i
LA 4 26 m? 19 m?
21 m? 19 m?
Apartment Altbau 25m? Apartment Neubau 20m? 5 5
(beispielhaft) (beispielhaft) 24 m 3.0G 20m
32m? 24 m?
3.0G 59 m? 19 m?
26 m? 19 m?
50 5 2 5
Gebaudeansicht 21m 4.0G 20m
Paulinenstrafte 16 PaulinenstraRe 14 24 m2 24 m2
; 33 m? 19 m?
O O O B ) X
4. 0G 58 m 19m
Dachgeschoss (3 Apart.):
“ . 2« Dachgeschoss (3 Apart.):
Wohnfldchen: 148 m Wohnflacher 63 m? 75 m2 506G 20 m2
5. 0G (4 Apart.): - BB B W BN 6. 0G (4 Apart.): 2 2
. 2 | [/t | | R . part.):
Wohnfldchen: 156 m __El_ﬂ "ﬂl‘E&.E&. Wohnflichen: 8L m? 21m 24 m
2 2
4.0G (5 Apart.): ‘ 5. 0G (3 Apart.): 24m 33m
Wohnfldchen: 161 m? = Wohnfléchen: 77 m* 33 I’T]2 6.0G 20 I'Tl2
4. 0G (4 Apart.): )
3.0G (5Apart.): £ Wohnflachen: 82 m? 5.0G 58 m 24 m2
Wohnflachen: 163 m? [
= 3. 06 (4 Apart.): 26 m? 19 m?
2. 06 (5 Apart.): B Wohnflachen: 82 m?
Wohnflachen: 163 m? E 2.0 (4 Apart.): 40 |'T12 18 m2
1. 0G (5 Apart.): = = Honnfechen:szm 32m? Dachgeschoss 19 m?
Wohnfldchen: 159 m? m 1. 0G (4 Apart.): 2 2
| ’ Wohnflachen: 82 m? Dachgeschoss 44 m 20m
N 26 m? 24 m?
78 m?
_ Gesamtfliche 950 m?* 549 m?
16 < PaulinenstraBe »

(*inkl. 3 m? Nutzflache im DG)



GRUNDRISSE

3. Obergeschoss Dachgeschoss
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MIETBEDINGUNGEN
FLEXIBILITAT UND
TRANSPARENZ

Um Ihnen eine komfortable und unbiirokratische Anmietung eines Mikroapartments zu
ermoglichen, ist die Vermietung transparent vorgesehen:

Mietdauer Mietpreise
Flexible Mietzeitmodelle angepasst auf Ihre Die Mietpreise variieren je nach ApartmentgroRe
individuellen Bedurfnisse. und Lage.

Im Mietpreis inbegriffen ist:
Kostenloses WLAN in allen Apartments
(High-Speed-Internet)

Services

Zusatzlich zu den inkludierten Leistungen bietet die
Verwaltung auf Wunsch kostenpflichtige Services wie
einen erweiterten Reinigungsservice an.
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KONTAKT &
DISCLAIMER

Wir haben lhr Interesse geweckt?
Alle Fragen im Zusammenhang mit einer Anmietung richten Sie
bitte an folgenden Ansprechpartner der SUDREAL:

A

SUDREAL

INVESTMENT & DEVELOPMENT

Moritz Jacob

Projekt- & Assentmanager
moritz.jacob@suedreal.de
Telefon: +49 (711) 36 08 17 - 30

Haftungsausschluss
Dieses Angebot ist vertraulich und nur fiir Sie personlich bestimmt; eine Weitergabe dieses
Angebotes an Dritte ist nur mit unserer ausdrticklichen schriftlichen Zustimmung gestattet.

Unsere Angebote sowie unsere Folgeangebote und Erganzungen erfolgen freibleibend.

© April 2025

Layout & Design: pulsschlag network GmbH
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